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 فهرست مطالب

 فصل اول 
 21/    سند رسمی   - سند  

 23  سند   - 1
 23 تاریخچه 

 23 شهادت اولین روش اثبات دعوی 
 24 ای مکتوب پیشینه سند به عنوان نوشته 

 25 مدیریت اسناد 
 25 برگی از تاریخ 

 28 قانون سازمان اسناد ملی ایران 
 28 بایگانی اسناد 

 29 انواع بایگانی 
 29 ارزشیابی اسناد 

 29 انواع ارزشیابی 
 29 های مختلف تعریف و مفهوم سند از دیدگاه 

 29 تعریف و مفهوم سند 
 31 شرح مفهوم حقوقی سند 

 32 ر حقوق و مراجع قضایی و اداری جایگاه اسناد د 
 33 ارکان سند 

 33 کتبی بودن 
 35 قابلیت استناد در مقام اثبات دعوا یادفاع 

 36 وجود امضا با اثر انگشت 
 37 انواع اسناد 

 38 انواع سند از نظر چرخه زندگی 
 38 انواع سند از نظر ارزش 

 38 انواع سند از نظر درجه حساسیت 
 38 انواع سند از حیث محتوا و موضوع 

 39 اسناد اداری 
 39 اسناد مالی 

 39 اسناد علمی و فنی 
 39 اسناد قانونی 

 40 اسناد تاریخی 
 40 اسناد فرهنگی 
 40 اسناد سیاسی 
 41 اسناد نظامی 

 41 اسناد اقتصادی، عمرانی 
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 41 غیرتجاری   - اسناد تجاری  
 41 اسناد پرداختنی و دریافتنی 

 42 داختنی غیر تجاری اسناد پر 
 42 انواع سند از نظر شرایط اجرا 

 42 الاجراء سند لازم 
 43 الاجرا سند در حکم لازم 

 43 از نظر اعتبار قانونی انواع سند  
 43 سند رسمی 
 44 سند عادی 

 44 سند عادی در حکم سند رسمی 
 46 سند رسمی   - 2

 46 سند رسمی از دید قانون مدنی 
 48 تعریف سند رسمی از دیدگاه قوانین و مقررات ثبتی 

 49 شرط رسمی بودن سند )ارکان سند رسمی( 
 49 تنظیم سند نزد مأمور رسمی 

 50 صلاحیت مأمور رسمی 
 51 ونی تنظیم سند رعایت مقررات قان 

 53 آثار سند رسمی 
 53 اعتبار اسناد رسمی 

 53 اعتبار قانونی 
 54 اعتبار محتویات سند رسمی 
 55 اعتبار مندرجات سند رسمی 

 57 حدود اعتبار اسناد رسمی و تاریخ آن 
 59 معافیت از تودیع خسارت احتمالی در تقاضای تأمین خواسته 

 59 عدم امکان اظهار تردید و انکار نسبت به آن 
 60 الاجرا بودن سند رسمی لازم  توان اجرایی یا  

 62 توان اثباتی 
 63 انواع اسناد رسمی 

 63 اقسام سند رسمی در مفهوم عام آن 
 65 سام سند رسمی در مفهوم خاص آن اق 

 66 اسناد رسمی تنظیمی نزد سردفتران اسناد رسمی 
 66 اسناد رسمی تنظیمی نزد سردفتران ازدواج و طلاق 

 67 اسناد رسمی تنظیمی در ادارات ثبت اسناد و املاک 
 فصل دوم 

 69/    سند مالکیت   - اسناد مالکیت    - ثبت   - مالکیت  

 71  مالکیت 
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 72 مفهوم حق مالکیت 
 72 انواع مالکیت 

 73 مالکیت های  ویژگی 
 74 اسباب مالکیت 

 75 ثبت اسناد و املاک 
 75 مفهوم ثبت 

 76 بندی کلی ثبت تقسیم 
 76 حقوق ثبتی چیست؟ 

 77 ثبت اسناد 
 78 ثبت املاک

 78 لزوم ثبت رسمی معاملات 
 79 آثار ثبت املاک 

 80 سند مالکیت 
 80 مفهوم سند مالکیت 
 81 شکل سند مالکیت 
 82 اعتبار سند مالکیت 

 82 آیین صدور سند مالکیت 
 84 لکیت انواع سند ما 

 85 سند مالکیت اموال منقول 
 86 سند مالکیت اموال غیرمنقول و انواع آن 

 86 سند مالکیت حاضر 
 86 سند مالکیت جدید 
 90 سند مالکیت المتنی 
 91 سند مالکیت اعیانی 
 92 خیار فسخ در صلح محابانی   سند مالکیت با حق 

 93 سند مالکیت اراضی موقوفه 
 93 صدور سند مالکیت بعد از تنظیم و ثبت سند انتقال اجرایی 

 94 صدور سند مالکیت پس از اجرای حکم افراز صادر شده از مرجع قضایی 
 95 های فاقد سند رسمی صدور سند مالکیت بر اساس قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان 

 97 صدور سند مالکیت برای ملک مورد وثیقه به تقاضای دادسرا به نام دولت 
ای مانند زلزله، سیل و  ها در اثر جنگ با حوادث غیرمترقبه اد ثبتی آن صدور سند مالکیت برای املاکی که اسن 

 98 اند. سوزی از بین رفته آتش 
 99 سند مالکیت برای اراضی موات به نام دولت 

 99 های مسکونی روستاها سند مالکیت املاک واقع در بافت 
 101 سند مالکیت اراضی ملی شده 

 102 قانون زمین شهری   10مالکیت به نام دولت در راستای اجرای ماده    صدور سند 
 102 انواع سند رسمی ملکی معتبر از نظر تاریخ ثبت 

 103 به قبل   1338اسناد مربوط به سال  
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 103 1339- 1341اسناد مربو ط به سال  
 104 1389اسناد مربوط به بعد از سال  

 104 انواع اصلی و عَرَضی سند مالکیت و مفاهیم مرتبط 
 104 سند مالکیت 

 104 سند رسمی ملک 
 105 سند تک برگ 

 105 سند عادی ملک 
 105 ای سند قولنامه 
 105 نامه سند مبایعه 

 106 تفاوت مبایعه نامه و قولنامه 
 106 شورایی سند  
 107  قباله 

 108 قباله انتقالیه 
 108 سند بنچاق 

 108 ای سند ذمه 
 109 سند عرصه و اعیان 

 109 سند اعیان 
 109 سند عرصه 

 109 سند دستدارمی چیست؟ 
 110 سند شش دانگ 

 110 سند طِلق )ملک طِلق( 
 110 سند ملکی مفروز 

 110 سند مشاع 
 111 سند تک برگ مشاع 

 111 سند تفکیکی 
 111 فکیکی تفاوت سند مشاع و سند ت 

 111 سند رهنی 
 112 سند ملکی وکالتی 
 112 سند ملکی المثنی 

 112 ای سند ورثه 
 112 سند ملکی وقفی 

 113 سند صلح 
 113 نامه ملک صلح 

 114 نامه ملکی انواع صلح 
 114 د صلح انواع قراردا 

 114 سند صلح عمری 
 115 نامه نامه ملک با مبایعه تفاوت صلح 
 115 سند معارض 

 116 سند ملکی مجعول 
 116 قانون ثبت(   148و    147سند صد و چهل و هفتی )سند مواد  
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 116 سند سازمانی 
 116 سند زمین شهری 
 116 ای سند جنگل جلگه 

 116 سند شخصی 
 116 سند )شیر و خورشیدی( 

 116 سند اصلاحات ارضی 
 117 ای سند مصادره 
 117 سند بنیادی 

 118 سند ملکی ضبط شده 
 118 ره ملک )اموال( تفاوت ضبط و مصاد 

 119 سند ملکی بازداشتی )توقیفی( 
 119 تفاوت بازداشت ملک با مصادره و ضبط ملک 

 120 سند اجرای ثبت 
 120 ای سند مزایده 

 121 سند انتقال اجرایی 
 121 ونیک سند رسمی الکتر 

 فصل سوم 
 123سند )ملک( مالکیت /    - برگی  سند تک 

 125 برگی )ملک( چیست سند تک 
 126 برگی در نسبت با قانون ماهیت سند تک 
 126 برگی و دلایل آن گیری سند تک چگونگی شکل 

 127 اهمیت اخذ سند تک برگ 
 128 .برگی تبدیل کنند ای خویش را به تک آیا همه باید اسناد دفترچه 

 128 ای و مزایا و معایب آن برگی با دفترچه دلایل جایگزینی سند تک 
 128 ای معایب سند دفترچه 

 128 دار ای یا منگوله برگی نسبت به دفترچه مزایای سند تک 
 128 امنیت بیشتر 

 129 ثبت سیستمی و یکپارچه 
 129 برگی دقت اسناد تک 

 130 پی صدور با روش چا 
 130 ثبت کامل اطلاعات ملک 

 132 جویی در مصرف کاغذ صرفه 
 132 در هر انتقال تعویض سند  

 132 ارسال پستی و کاستن از سفرهای درون شهری 
 133 سهولت در استفاده،تکثیر و نگهداری 

 133 نوسازی در هر انتقال 
 133 تسهیل در تعویض اسناد در محل دفاتر اسناد رسمی 

 133 صدور سند جداگانه برای مالکان ملک مشاع )هر مالک یک سند مجزا( 
 135 نقدهای کارشناسانه بر سند تک برگ 
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 135 طراحی شکلی سند تک برگ 
 135 بر متن سند   غلبه حاشیه 

 135 کم دوام بودن 
 135 کمبود جا، جاگذاری محتوا و معضلات چاپی 

 136 مشکلاتی در خصوص هزینه 
 136 برگ تأخیر در صدور و دریافت سند تک 

 136 مشکلات و تحمیل امورات مقدماتی تعویض اسناد بر دوش دفاتر اسناد رسمی 
 137 اقدامات دستی دفاتر اسناد رسمی 

 137 برگی به طور خلاصه دار به سند تک های تبدیل سند منگوله مزیت 
 138 ای برگی با سند دفترچه مقایسه مختصر سند تک 
 138 ویژگی های سند تک برگ 

 139 برگی مندرجات و جانمایی محتوا در سند تک 
 143  در پایان 

 فصل چهارم 
 145برگی( / نامه اجرایی و  دستورالعمل صدور سند مالکیت جدید )تک شیوه 

 147 برگی اسناد مالکیت تک 
 148 دستورالعمل نحوه صدور سند مالکیت جدید 

 154 برگی( شیوه نامه اجرایی صدور سند مالکیت جدید )تک 
 155 بخش اول: تاریخ صدور سند و مشخصات ملک 

 157 بخش دوم: مشخصات مالک 
 157 ه کاداستر و موقعیت ملک، شماره جام، بارکد بخش سوم: نقش 

 157 چاپ سند   - منضمات، حقوق ارتفاقی   - بخش چهارم: ملاحظات حدود مفروزات 
 158 بخش پنجم: امضا و مهر سند 

 158 22و    21بخش ششم: قید ماده  
 159 تم: الصاق هولوگرام بخش هف 

 159 بخش هشتم: تسلیم سند 
 159 ها و انتقالات بخش نهم: نحوه تکمیل قسمت محدودیت 

 159 بخش دهم: نحوه صدور سند المثنی 
 164 ها و اصطلاحات در دستورالعمل اجرایی واژه 

 164 ها و اصطلاحات واژه 
 فصل پنجم 

 167برگی /  مباحث کاربردی سند تک 

 169 برگی دریافت سند تک 
 169 دار و یا انتقال سند مراحل دوگانه تبدیل سند منگوله 

 169 دار است دسته اول: صاحب ملکی که دارای سند منگوله 
 169 دسته دوم: هنگام خرید ملک 
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 170 برگ ی ثبت سند و دریافت سند تک مراحل کل 
 170 مرحله اول: مراجعه به یکی از دفاتر ثبت اسناد رسمی 

 171 مرحله دوم: استعلام سند قبلی 
 171 مرحله سوم: تسویه حساب شهرداری 
 171 مرحله چهارم: مراجعه به اداره دارایی 

 171 مرحله پنجم: انتقال سند در دفتر 
 172 حله ششم: مراجعه به اداره ثبت محل وقوع ملک مر 

 172 مرحله هفتم: ارایه سند مالکیت قبلی 
 172 ها و مدارک مرحله هشتم: پرداخت هزینه 

 172 مرحله نهم: مراجعه به باجه پست مستقر در اداره ثبت 
 172 برگی ای به سند تک مدارک مورد نیاز برای تبدیل سند دفترچه 

 174 برد ؟ صدور سند تک برگ چقدر زمان می 
 175 برگی دار به تک های مرتبط با تبدیل سند منگوله هزینه 

 175 برگی ام را چگونه پیگیری کنم ؟ وضعیت سند تک 
 175 147برگی ماده  سند تک 

 176 نامه و صدور سند مالکیت تنظیم سند تقسیم 
 178 های استعلام و پیگیری سند ملک روش 

 178 روش حضوری برای پیگیری سند ملک 
 179 روش غیر حضوری برای پیگیری سند ملک )آنلاین( 

 179 سامانه استعلام الکترونیکی ملک 
 179 نحوه استعلام سند ملک با شناسه یکتا 

 180 استعلام سند مالکیت با بارکد 
 181 کتا کد ی 

 182 نحوه دریافت شناسه یکتا سند مالکیت 
 182 مرحله اول دریافت شناسه یکتا سند مالکیت: 

 ICT 182مرحله دوم دریافت شناسه یکتا سند مالکیت: مراجعه به دفاتر خدمات پیشخوان و دفاتر  
 182 کاربردها و مزایای شناسه یکتا سند مالکیت 

 182 پیگیری آخرین وضعیت ملک 
 183 سامانه املاک و اسکان   ثبت نام در 

 183 مزایای استفاده از کد یکتا املاک برای خریداران و فروشندگان 
 184 های خاص اسناد مالکیت تک برگ )کاداستری( ویژگی 

 185 برگی مالکیت شرح چند مفهوم کاربردی در ارتباط با سند تک 
 185 برگی مالکیت ملک منظور از بها در سند تک 

 185 چه معناست   کلمه دیوار در اسناد مالکیت ثبتی در قسمت حدود و مشخصات ملک به 
 186 گردد؟ میزان مالکیت در سند چگونه بیان می 

 186 برگی تصحیح سند تک 
 186 برگی با پایان کار اختلاف مساحت سند تک 

 187 آحاد قدیمی در سوابق ثبتی 
 188   اخبار 
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 188  ایادی 
 189 بند”ز“ چیست؟ 

 190   جرز 
 191 حق ارتفاق و حق انتفاع

 191 فاق و حق انتفاع فرق حق ارت 
 192 حق انتفاع 

 193 خاتمه اقدامات ثبتی 
 193 قانون چیست؟ 

 193 معارضه ثبت دفتر املاک با سند مالکیت 
 194 معارضه حدود اظهارنامه با حدود صورتمجلس تحدید حدود 

 194 های مشاعی برگی ملک سند تک 
 196 برگی فرآیند بیع رسمی املاک و خصایص سند تک 

 197 ای و ... برگ، دفترچه اسناد مانند سند تک رسمی  ترجمه  
 فصل ششم 

 199/    نقش کاداستر در صدور سند مالکیت تک برگ 

 201  کاداستر 
 201 های ثبت املاکنیازها و ضرورت 

 202 طرح کاداستر کشور 
 204 مراحل اجرای کاداستر 

 206 برگی در عملیات تفکیک آپارتمان صدور سند تک 
 212 و در پایان 
 213 نقشه یو.تی.ام 

 213 برای سند تک برگ (  U.T.M) تهیه نقشه یو.تی.ام  
 213 .ام ی .ت و ی برگی و کدهای  کنترل موقعیت جغرافیائی ملک با استفاده از سند تک 

 فصل هفتم 
 217/    ملک مشاع و گرفتن سند تک برگ 

 219 ملک مشاع 
 219 سند مشاع 

 220 تفکیک و گرفتن سند تک برگ ملک مشاع 
 220 مراحل سند زدن ملک مشاعی 

 220 یادآوری: ارکان اسناد رسمی از جمله سند تک برگ 
 221 انتقال سند ملک مشاع 

 221 انتقال سند ملک مشاع قبل از ثبت ملک 
 221 انتقال سند ملک مشاع بعد از ثبت ملک 

 221 برگی ملک مشاع سند تک 
 222 الزام به تنظیم سند ملک مشاع 
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 223 م به تنظیم سند رسمی ملک مشاع الزا 
 223 دعوی الزام به تنظیم ملک مشاع 

 224 دادخواست الزام به تنظیم سند رسمی ملک مشاع
 224 بندی جمع 

 225 نمونه دادخواست الزام به تنظیم سند رسمی 
 227/    سند معارض : فصل هشتم 

 229 سند مالکیت معارض چیست؟ 
 229 تعارضات در اسناد مالکیت 

 230 تعارض به دلیل اشتباهات ثبتی 
 230 تعارض سند عادی با سند عادی 

 230 سند رسمی با سند رسمی تعارض  
 231 تعارض سند عادی با سند رسمی 

 232 معامله معارض 
 236 هیأت نظارت 

 237 ابطال سند مالکیت معارض 
 238 نکاتی در مورد اسناد معارض 

 م فصل نه 
 241/    جعل سند و کلاهبرداری 

 243 جعل سند 
 243 ایی است؟ سند جعلی چگونه قابل شناس 

 244 شناسایی اسناد رسمی و پیشگیری از جعل 
 244 مجازات جعل چیست؟ 

 244 نکاتی به منظور شناسایی اسناد رسمی و پیشگیری از کلاهبرداری و جعل 
 245 های مختلف آن جعل ثبتی و گونه 

 246 ثبت اسناد مجعول و مزور   - 1
 247 ثبت اسناد بدون اصحاب سند   - 2
 249 ثبت سند بدون حضور متعاملین واقعی   - 3
 250 ۔ جعل تأخیر و تقدم تاریخ سند 4
 251 مکتوم و معدوم کردن دفاتر ثبتی   - 5
 253 کندن اوراق دفاتر ثبتی   - 6
 254 از اعتبار انداختن ثبت سند با وسایل متقلبانه   - 7
 255 ثبت سند با علم به عدم مالکیت صاحب سند   - 8
 257 ثبت اسنادی که از سندیت افتاده   - 9

 260 صدور تصدیق خلاف واقع   - 10
 261 امتناع از تحویل اوراق و دفاتر ثبتی   - 11

 264 برگی ( کلاهبرداری در ثبت سند ملک )تک 



 سند تک برگ    16 

 264 های مختلف آن کلاهبرداری ثبتی و گونه 
 264 کتمان معامله ملکی که تقاضای ثبت آن شده   - 1

 270 کتمان حقوق ثبتی در حوادث غیر مترقبه 
 272 تقاضای ثبت خلاف واقع   - 2
 274 کند. لکی که خود را مالک معرفی می امین م - 3
 275 ثبت ملک غیر با خیانت یا تبانی   - 4
 279 ثبت ملک در تصرف غیر   - 5
 280 از قید حق غیر در اظهارنامه امتناع    - 6
 فصل دهم 

 283/    ابطال سند رسمی 

 285 ابطال سند رسمی چیست؟ 
 285 ابطال سند رسمی )و مفاهیم مشابه( 

 286 ابطال 
 288 بطلان 

 290 مفهوم ابطال سند مالکیت 
 290 موجبات و تشریفات 

 291 شرایط پذیرش دعوی ابطال سند مالکیت 
 292 اسناد صوری و غیر واقعی 

 292 اسناد مجعول 
 293 هبرداری و دیگر جرایم صادر شده است اسنادی که از طریق کلا 

 293 ابطال اسنادی که جهت تضمین سپرده یا منتقل شده است 
 293 اسناد مالکیت معارض 

 294 دادگاه صالح برای بررسی دعوای ابطال سند رسمی 
 294 مدارک لازم جهت طرح دعوای ابطال سند رسمی 

 294 چند توصیه مهم درباره ابطال سند رسمی 
 295 دعوای ابطال سند 
 295 لزوم طرح دعوا 

 297 نقش دادرس 
 298 خواهان دعوی ابطال 

 301 ها نظریه 
 302 نتیجه 

 304 تعدیل قاعده 
 305 خوانده دعوای ابطال 

 307  منابع 
 

  


